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PREDMET br. OVR-2465/2(19-32 8
1. uvobD
1.1. OPCENITO O PREDMETU
SVRHA IZRADE ELABORATA: Prociena vrijednosti nekretnine u

PODNOSITELJ ZAHTJEVA:

LOKACIJA:

DAN VREDNOVANJA:
DAN KAKVOCE:

imenovan sam vjegtakom
Ovr-8762/2017-67 izmedu

sudskom postupku ovrhe

Opcinski gradanski sud u Zagrebu,
Ulica grada Vukovara 84

k.G.br. 169/1 k.o. Trnje

21.07.2021.
07.07.2021.

Zakljuékom Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu od 01, lipnja 2021. godine

U sudskom postupku koji se vodi pod brojem
ovrhovoditelja: NET PUBLISHING S.R.0,, OIB:

34221729272, Rudohorska 33, Bansks Bystrica, Slovac¢ka Republika i
ovrSenika: GOLDBERG d.0.0. za usluge, OIB: 64173004737, Radnic¢ka
cesta 34a, 10000 Zagreb.
Na zahtjev Narucitelje potrebno je obaviti procjenu trzigne vrijednosti nekretnine
na adresi Radnicka cesta 34a | Zagrebu. Predmet procjene su tri poslovna
prostora i garaino parking mjesto.

Procjena je obavljena utvrdivanjem ¢injeni¢nog stanja u naravi, u skladu sa
gradevinsko tehnickim propisima o procjeni nekretnina, Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015, Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTAGCENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2. NALAZ ZATE

‘tiENOG STANJA

Dana 07.07.2021. godine obavljen je o¢evid na predmetnoj lokaciji radi izrade
elaborata procjene trii$ne vrijednosti predmetne nekretnine, koji se uzima kao
dan kakvoée nekretnine. Za dan vrednovanja nekretnine uzima se 21.07.2021.
Prilikom ocevida obavljen je pregled nekretnine, snimanje postoje¢eg stanja

nekretnine, izvréen je uvi
potrebnih podataka na bazi
poslovni prostori trenutno

d u postojeéu dokumentaciju kao i prikupljanje
kojin ¢e se obaviti procjena nekretnine. Predmetni
su povezani internim montaznim stubistern te je

moguce njegove uklanjanje kako bi se poslovni prostori vratili u prvobitno
stanje.

2.1. ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE

Prema izvatku iz zemlji$ne knjige, u z.k. ulosku br. 350, k.o. Trnje, nalazi se:

PRV! ODIJELIAK
Rbr. z.k.C. Oznaka zemljista - Povrvsma
jutro Chv m2
1. |169/1 ZGRADA MIESOVITE UPORABE BR. 32,34134A, RADNICKA 4950
CESTA | DVOQRISTE
ZGRADA MIFSOVITE UPORABE BR. 32,341 34A, RADNICKA 2290
CESTA
DVORISTE 2660
UKUPNO: | 4950

Prema izvatku iz posjedovnog lista br. 4091, k.o. Trnje, nalazi se:

broj
.| o . Auresa katastarske €estice/Nacin uporabe katastarske Povrdina/m .
oo | =5 | katastarske |, - . sl . Broj D.L.
Costice cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade 2
ZGRADA MIESOVITE UPORABE BR. 32, 341 34A, RADNICKA 4950 5;4
CESTA. | DVORISTE
169/1 ZGRADA MIESOVITE UPORABE BR. 32, 34 | 344, RADNICKA 2290
CESTA
DVORISTE 2660
Ukupno: 4950

Iz navedenog je vidljivo je da je stanje u katastru i zemlji§nim knjigama
uskladeno odnosno opisi | povrsine parcela su isti.

Prema izvatku iz zemljiSne knjige, u z.k. ulosku br. 350, k.o. Trnje, kao vlasnik
predmetne nekretnine upisan je:

18. Suvlasniéki dio 5/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-18)

GaraZno mjesto oznake -3GM17, garazno mjesto u -3 podzemnoj etaZi,
Radnicka cesta 32-34a, korisne povrsine 8,756 m?

GOLDBERG d.o.0., DIB: 54173004737, RADNICKA CESTA 34A, ZAGREB

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb



PREDMET br. OVR-2465/2019-3% 1"

188. Suvlasniéki dio 71/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-188)

Poslovni prostor oznake PS2-1.06, poslovni prostor u prizemlju stubista 2,
Radniéka cesta 32-34&, korisne povrsine 120,04 m?

GOLDBERG d.o.0., OIB: 64173004737, RADNICKA CESTA 34A, ZAGREB

197. Suvlasnicki dio 115/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-115)

Poslovni prostor oznaie 182-U01, poslovni prostor na 1. katu stubista 2,
Radni¢ka cesta 32-34a, korisne povréine 193,65 fnz

GOLDBERG d.0.0., ()IB: 64173004737, RADNICKA CESTA 34A, ZAGREB

201. Suvlasnicki dio 49/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-201)

Poslovni prostor oznaike 252-U0T, poslovni prostor na 2. katu stubista 2,
Radni¢ka cesta 32-34a, korisne povrsine 84,03 m?

GOLDBERG d.0.0., DIB: 64173004737, RADNICKA CESTA 34A, ZAGREB

g

22 OPIS LOKACIJE | OKOLISA

Predmetom procjene su nekretnine - poslovni prostori i GPM u Radniékoj cesti

34a u Zagrebu.
Predmetna nekretnina smje$tena je u gradskoj Setvrti Trje, u sredidnjem dijelu
Grada Zagreba.

U blizini predmetne nekretnine nalaze se objekti javnog i usluznog sadrzaja
(trgovine, 8kole, zdravstvene ustanove, restorani, kafiéi itd.).

Predmetna lokacija se nalazi u zoni mjesovite - pretezito poslovne namjene
(M2) te ju karakterizira| okolna izgradnja poslovnin i stambeno-poslovnih
zgrada. Predmetna nekretnina odliéno je prometno povezana sa sredisnjim
gradskim sadrZajima i sSirom okolicom Grada Zagreba.

JADRANOVO d.c.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.5.  TEHNICKI OPIS PREDMETNIH NEKRETNINA

18. suvlasnicki dio: garazno mjesto u -3 podzemnoj etazi ukupne povrsine 8,75 m2

tehnicki opis | garaia
IIVIOVINSKO-F“B@/MA DOKUMENTACIJA
k& T 1 169/1
k.o. Trnje
posjedovni list 4091
z.k.¢G. 169/1
k.0. Trnje
zk.ul.br. | 350 .
dio: 18. Suvlasni¢ki dio: 5/10000 ETAZNO
______________ ] VLASNISTVO (E-18)
KVANTIFIKACIJSKI PFOKAZATELJI
i Etaza: -3 B
%i NKP ukupno 8,75 m?

188. suvlasniéki tlio: poslovni prostor u prizemlju povrsine 120,04 m?

tehnicki opis Poslovni prostor - pj’izemlje

IMOVINSKO—PIFQAVNA DOKUMENTACIJA

k.C. e
k.o. Tmje
! posjedovni list 4091
zk& | 17 169/1
ko. . T Trnje
zk.ulbr. 350 }
dio: 188. Suvlasni¢ki dio: 71/10000 ETAZNO

VLASNISTVO (E-188)

KVANTIFIKACIJSKI POKAZATELJI

Etaza: Pr
NKP ukupno _ 120,04 m?
Pripatci: 1 -

MATERIJALI

vanjska stolarija ALU
unutarnja stolarija Drvena
obrada podova Parket, keramicke plogice

obrada zidova -
_Obrada stropova -

INFRASTRUKTLIRA

grijanje provedeno
hladenje provedeno
“ventilacija ; provedeno

JADRANOVO d.0.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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